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O'Brien, Joseph

From: Thomas Muhleman <thomasmuhleman@hotmail.com>
Sent: Wednesday, October 14, 2020 5:18 PM
To: O'Brien, Joseph
Subject: Re: Jessie's Shed

You are correct. I am not building the dormer. The back of the structure faces northeast. The front, with door 
and window faces southwest.  
 
Get Outlook for iOS 

From: O'Brien, Joseph <JOBrien@centervilleohio.gov> 
Sent: Wednesday, October 14, 2020 2:21:20 PM 
To: 'Thomas Muhleman' <thomasmuhleman@hotmail.com> 
Subject: RE: Jessie's Shed  
  
Thom, 
  
Thank you for that information.  After taking a longer look I have a couple more questions. 
  

1.       To confirm, you are not building the dormer shown on the “Left Elevation” (See outlined below)?  
  

 
  

2.       Could you also let us know the cardinal direction of each elevation (front, rear, left, right)?  For example the 
“Left Elevation” will be facing southwest, the right elevation will be facing northeast, so on and so forth.  

  
Thanks, 
Joey 
  
Joey O’Brien  
Assistant City Planner | City of Centerville 

     



2

  

From: Thomas Muhleman [mailto:thomasmuhleman@hotmail.com]  
Sent: Wednesday, October 14, 2020 9:35 AM 
To: O'Brien, Joseph 
Subject: RE: Jessie's Shed 
  
Good morning Joey. Just to be clear, the picture shown had a skid foundation made with 4x6 treated beams. I had 
originally planned on having a poured concrete foundation but I couldn’t find a concrete contractor to do it this season 
because they were all booked. Home Advisor didn’t help a bit. I only got 1 referral from them. Anyway, I’ve attached 
plans for the different foundation options including the concrete piers which I used. Plans called for a minimum of 8” 
above grade but I went with a foot so I could actually crawl underneath, if necessary. That made the distance from the 
top of the ground floor subfloor to the ground 21 ½ inches.  
  
The distance from the top of the ground floor subfloor to the top wall plate is 124 ½ inches. This differs from plans since 
I chose to use 10 foot studs rather than 8 footers so there would be more headroom in the loft. 
  
The distance from the top of the ridge board to the top wall plate is 50 ½ inches. Plans called for 53 ¾ inches. I just 
eyeballed my height since I was standing on the loft subfloor which gave me 2 feet more height than the plans. 
  
So, from ground level to top of ridge beam, the height is 196.5 inches. 
  
If you need anything else, just let me know. Thanks. 
  
Sent from Mail for Windows 10 
  

From: O'Brien, Joseph 
Sent: Tuesday, October 13, 2020 4:49 PM 
To: 'Thomas Muhleman' 
Subject: RE: Jessie's Shed 
  
Thom, 
  
Thank you for all that information.  I have one thing right now I’d like to clarify.   
  
On the shed you are building what will be the length of the dimension I circled in red, and what will be the length of the 
dimension I circled in blue from the ground level to its top. 
  
Thanks, 
Joey 
  
Joey O’Brien  
Assistant City Planner | City of Centerville 

     
  

From: Thomas Muhleman [mailto:ThomasMuhleman@hotmail.com]  
Sent: Tuesday, October 13, 2020 4:16 PM 
To: O'Brien, Joseph 
Subject: Jessie's Shed 
  
Thank you for your assistance in this matter. I would first like to give some background to this. I am from Kettering. I 
began by going to the gov’t center to inquire whether or not I would need to get a building permit to build this shed for 
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my daughter. I was told that I would not need one because the shed was only 10 x 12 (Under 200 sq ft. 
Centervillewebpageattached). But I would have to file an Application for Accessory Buildings & Structures, which I did. 
As I mentioned, I am from Kettering. When I inquired about building an unattached garage on my property, Kettering’s 
Specifications page (ketteringgaragepage), it stated that “the maximum height allowable is 15 feet to the middle of the 
gable of a hip roof.” So when I decided to change the height on Jessie’s shed, I didn’t think it would be a problem as I 
assumed Centerville would have a similar standard. (My mistake.) I had also seen 2 unattached buildings in close 
proximity to 5607 Red Coach, ( 5700 Red Coach and 5351 Red Coach) which were higher than I was building. We also 
called 811 as required to identify any buried utilities which was done. We have pretty carefully moved forward with this 
project doing everything we thought was required and nothing to circumvent any regulations or process. So here we are 
asking for a variance to accept a building height which exceeds the 12 feet that we have come to learn is the general 
limit. 
  
Since I originally thought that I would need a permit, I purchased plans for a 10 x 12 shed which I could modify if I 
wanted, and did. I have attached the file of those plans as well as photos of my work thus far and citations of where I 
have deviated from the purchased plans. 
  
Starting with the foundation, I had planned on using a poured concrete pad but every concrete contractor I called could 
not or would not commit to doing the work this year as they were fully booked for the season. So my next choice was 
using pillars. I dug them 34” below grade. Photos attached. Instead of using 8’ wall studs, I chose to use 10 studs to give 
more space in the loft section. The loft is just short of 8 feet x10 feet. I used 2x8x10 joists for the loft instead of the 
2x6x10 stated in the plans. All walls, floors and roof joists are 16 inches on center. Instead of constructing a dormer, I 
chose to install windows on the front and back walls, which created the need for a higher ridge beam. The only door will 
be a 32 inch door and 1 window on the front of the shed. There are no openings on the left and right walls. I plan to 
shingle the roof and use vinyl siding that matches the siding on Jessie’s house. Because of the file size of the number of 
photos, I will attach photos and shed plans in a separate email. I welcome any concerns you may have and will try to 
respond as promptly as possible. Thanks, Thom. 
  
  
Sent from Mail for Windows 10 
  
  












































